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Actualitatea si gradul de studiere a temei investigate

Cresterea rolului jurisprudentei la nivel international cat si la nivel national a
condus la necesitatea determindrii raportului dintre jurisdictia internationala —
jurisdictia nationala. Astfel, am considerat acest studiu ca fiind oportun de a cunoaste
valoarea pe care o au practica judiciara si doctrina in materie, in situatia actuald si am
urmarit obtinerea unor concluzii pentru putea intui prevederile posibile.

Aceste rationamente au stat la baza conceperii prezentului studiu, pornind de la
cercetarea teoriei contractului de vanzare-cumparare, ajungand la investigarea temei
centrale, varietatile contractului de vanzare-cumparare, mai apoi la realizarea unei
comparatii intre varietdtile contractului de vanzare-cumpdrare, si intre varietati si
contractul de vanzare-cumparare in sine. Am pus mare pret pe practica judiciara,
element important in tratarea si purtarea discutiilor pe marginea teoriilor expuse de

marii doctrinari.




Tn prima parte a tezei, am pus accentul pe contractul de vanzare-cumpirare in
materia dreptului comun, pentru ca in perspectiva sa putem face o trecere la varietatile
de vanzare si o determinare precisd a acestora, pentru ca mai apoi sa putem face o
comparatie (delimitare) optima intre institutii. Am facut, analiza efectiva a tuturor
aspectelor importante care definesc contractul de vanzare-cumparare, chiar daca este
o privire sinteticad, deoarece contractul de vanzare-cumpdrare in sine nu este
principalul actor al acestui studiu, ci varietatile acestuia, pe larg tratate in a doua parte
s1 mai apoi prin comparatie in a treia parte a lucrarii. Sigur cd un rol important am
acordat practicii judiciare, tratata nu foarte pe larg in prima parte a tezei, dar cu foarte
mare grijd invocata in a doua parte a acesteia, pentru a sublinia importanta practica a
institutiilor discutate. Tn prezentul demers am parcurs studiile unor teoreticieni strdini
s1 romani, fapt care reiasa pe larg si din bibliografia expusa in finalul tezei.

In partea a doua a tezei, am tratat pe larg, rand pe rand varietitile contractului
de vanzare-cumparare, cu sublinierea aspectelor invocate de notorii doctrinari si apoi
sigur §i cu interpretdri proprii, analizind dupda cum am mai mentionat deja atat
doctrind romaneascd in materie cat si doctrind straind. Ca si noutate, datd fiind
perioada prin care trecem, aceea a elaborarii de catre legiuitor a Noului Cod Civil
(Adoptat prin Legea nr. 287/17.07.2009, Emitent Parlamentul Romdniei, publicata in
Monitorul Oficial nr. 511 din 24 iulie 2009), am facut referire in paralel la prevederile
acestuia si a modului cum sunt tratate institutiile care au prezentat interes pentru noi,
n noul text de lege.

Astfel am realizat trecerea catre miezul problemei abordate: practica judiciara
si doctrina Tn materie, adica daca acestea contin sau nu reguli generale si speciale,
obligatorii.

Asadar, nucleul celei de-a doua parti 1l constituie abordarea practicii judiciare si
a doctrinei in materie pentru descrierea pe larg si intelegerea varietdtilor de vanzare-
cumparare, s-au analizat comparativ din perspectiva doctrinei romanesti cu cea

straina, a prevederilor Codului Civil si normelor speciale in materie cu prevederile



Noului Cod Civil, pentru a putea ajunge la concluzii relevante. Pe de alta parte,
analiza acestora am realizat-o atat la nivel intern cat si la nivel international.

n cea de-a treia parte, am incercat o rezultatantd a primelor doud capitole, cu
delimitarea mai intai intre varietatile de vanzare-cumparare, ca in a doua parte al celui
de-al treilea capitol sa realizim o delimitarea intre contractul de vanzare-cumparare
din materia de drept comun si fiecare varietate de vanzare.

Cel de-al patrulea capitol il reprezinta concluziile, care definitiveaza munca
elaborarii prezentei lucrari, capitol in care am incercat sa subliniem propriile opinii cu

privire la institutiile civile analizate de-a lungul tezei.

Scopul si obiectivele tezei

Scopul principal al prezentei teze de doctorat consta in studierea comparativa a
conceptelor doctrinare privind varietatile de vanzare, cu precadere a practicii judiciare
si a doctrinei Tn materie.

Atingerea acestui scop a determinat trasarea si realizarea urmatoarelor
obiective:

1. Lamurirea conceptului de contract de vanzare-cumparare.

2. Lamurirea conceptului de varietate de vanzare-cumparare (a fiecarei
varietati de vanzare-cumparare in parte).

3. Analiza fiecarei varietati de vanzare in parte, de ce este sau de ce nu s-ar
incadra 1n aceasta categorie.

4. Cercetarea acestor institutii din perspectiva studiului comparat.

5. Comparatie intre institutii, pentru a sublinia rolul varietatilor de vanzare-
cumparare.

5. Analiza practicii judiciare definitorii pentru aceste institutii.

Suportul metodologic si teoretico-stiintific al lucrarii

Cercetarea acestei teme privind contractul de vanzare-cumparare (in mod

sintetic) si pe larg a varietatilor de vanzare-cumparare, S-a intemeiat pe studierea unui



amplu material doctrinar teoretic al unor cercetatori romani si strdini (asa cum am
aratat mai sus) si precum si un vast material normativ si practic in domeniu.
Toate acestea au constituit suportul metodologic si tehnico-stiintific al prezentei

teze de doctorat.

Noutatea stiintifica a rezultatelor obtinute

Investigatiile facute prin prezentul studiu au scos la iveald ca etapa actuala a
dezvoltarii societdtii noastre se caracterizeaza prin cresterea importantei practicii
judiciare constante si influenta pozitivd a acesteia asupra justitiabililor in materie
increderea pe care aceasta o da in justitie.

Fiind ntr-o etapa in care putem face o comparatie intre Codul Civil de la 1864
si Noul Cod Civil publicat in 2009, in materia studiatd de noi deslusim unele
diferente, sigur cd prin noile prevederi care inca nu sunt intrate in vigoare, isi gasesc
reglementare si institutii (varietati de vanzare), care nu sunt reglementate in Codul
Civil in vigoare, dar care era imperios necesar a fi reglementate: ex. retractul litigios,
vanzarea electronica etc.

Prin cerecetari aprofundate si prin consultarea numeroaselor studii doctrinare,
atat romanesti cat si striine, am reusit sa aducem putind lumina asupra unor institutii
mai putin cunoscute sau interpretate in doctrina clasicd, care isi gadsesc locul cu
mandrie intre varietdtile de vanzare-cumparare din punctul nostru de vedere, ca de

exemplu vanzarea electronica, vanzarea in regim time-sharing.

Importanta teoretica si valoarea aplicativa a lucrarii

Analizand trigonul norma juridica - doctrina — practica juridica, inclusiv din
punctul de vedere al dreptului comparat, deoarece acesta reprezinta o tema de interes
pentru majoritatea teoreticienilor in domeniu, am incercat sa gasim solutii teoretice,
deoarece criteriile jurisprudentiale trebuie sd treaca in plan secundar in fata celor

retinute de legislator.



Lucrarea se caracterizeaza prin analiza predominant doctrinara, rezultatele si
concluziile putdnd fi utilizate si in procesul de instruire si perfectionare juridico-

profesionala.

Structura lucrarii

Prezenta teza de doctorat este structuratd in functie de scopul si obiectivele
cercetarii, in functie de problemele abordate, asa cum se regasesc in teoria si filosofia
dreptului.

Lucrarea consta in: introducere, patru capitole, anexe, bibliografie.

Primul capitol al tezei, intitulat PRIVIRE SINTETICA ASUPRA
CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE, cuprinde 4 sectiuni, care la randul
lor sunt impartite in subsectiuni, si incearcd o privire de ansamblu asupra contractului
de vanzare-cumpirare. in capitolul de care se face vorbire, se analizeaza urmitoarele

aspecte:

In cadrul Sectiunii 1, Introducere in dreptul contractelor, am realizat o definire
ampla a notiunii de contract in raport cu notiunea de conventie, atat din punct de
vedere etimologic, dar in principal juridic, pornind de la legislatia nationald, trecand
prin diverse legislatii internationale incidente in materie, $i nu in ultimul rand
prezentand si norme coumunitare.

Am abordat apoi, iIn Sectiunea 2, Nofiunea si conditiile de validitate ale
contractului de vanzare-cumparare, pastrand constructia acestor institutii astfel cum a
fost cladita de marii doctrinari in materie. Pe acest traseu Insa, cu titlu de noutate, am
realizat o raportare si la prevederile Noului Cod Civil in materie, mergand cu analiza
in paralel din punct de vedere legislativ, a ceea ce este si a ceea ce va fi. Am abordat
teme precum: notiunea de vanzare-cumparare, partile contractului de vanzare-
cumparare, vorbind in mod special si despre terti, caracterele juridice ale acestei
institutii, conditiile de validitate (capacitatea de a contracta, raportandu-ne si la

incapacitatile speciale Tn materie, consimtdmantul partilor, obiectul contractului —



despre lucru si despre pret, cauza contractului de vanzare-cumparare, alte conditii de
validitate, aici aducand in discutie forma contractului de vinzare-cumparare precum si
autorizarea prealabila a vanzarii unor bunuri).

Sectiunea 3, este dedicatd Efectelor contractului de vanzare-cumparare, aici
analizand pe rand obligatiile vanzatorului cét si pe cele ale cumparatorului, urmand ca
in sectiunea 4, Buna credinta la incheierea contractului de vanzare-cumparare, sa
iesim din tiparul analizei clasice a contractului de vanzare-cumparare, si sd detaliem
cateva aspecte raportate la buna credintd, sau in limbaj uzual, loialitatea reciproca a
partenerilor, un aspect interesant care caracterizeaza derularea unui astfel de contract.
De asemenea am analizat tot in cadrul acestei sectiuni, dolul si violenta, cauze care
conduc la reaua credinta.

Capitolul II al lucrarii este temelia acesteia, pentru ca, face o prezentare pe larg
a varietatilor de vanzare. Cuprinde doua sectiuni, si anume: Varietati de vinzare ce
depind de pozitia cumparatorului, iar cea de-a doua: Alte varietati de vanzare.

In cadrul primei sectiuni, am inclus: VAnzarea dupd greutate, numdr sau
mdsurda, Vanzarea cu gramada, Vinzarea pe gustate, Vanzarea pe incercate,
Vinzarea dupa mostra (pe baza de esantion) §i Vanzarea de bunuri viitoare. De ce
am ales separarea varietatilor de vanzare in acest fel? Pentru ca in situatia acestor
varietati de care am facut deja vorbire, momentul incheierii contractului este
momentul realizarii acordului de vointe, care este diferit de momentul transferului
dreptului de proprietate, iar pozitia cumparatorului in acest sens este definitorie.

Tn cadrul celei de-a doua sectiuni am inclus celelalte varietiti tratate, si anume:
Vénzarea cu pact (optiune) de rascumparare (institutie care ridica foarte multe
intrebari si este teribil de controversata, insuficient legiferata dar cu reale perspective
in viitor), Vanzarile incheiate cu consumatorii in afara spatiilor comerciale sau la
distantd (sigur ca aceastd institutie cade sub incidenta dreptului comercial, Insa ni s-a
parut intersant de tratat aici de fata, datorita unui aspect juridic interesant, si anume a

dreptului de denuntare unilaterala a vanzarii, cu specific aparte), Vanzarea unei



mosteniri, Vanzarea de drepturi de creanta (cesiunea de creantd), institutie juridica
relativ greoaie si foarte des intalnitd acum in aceste realitati sociale cu care ne
confruntam), Vanzarea de drepturi litigioase (la fel o institutie cotroversata, cu foarte
multe probleme in practica juridicd), Vanzarea la licitatie, o noutate in cadrul
varietatilor, si o noutate pentru dreptul nostru in general, Vanzarea in sistemul
coproprietatii spatio-temporale, cu accente atat pe dreptul romanesc cat si cel francez,
Vanzarea electronica (in tratarea acestei institutii am efectuat atat un mic studiu
sociologic cat si unul tehnic, in limita propriilor cunostinte, aceasta pentru faptul ca,
fiind un aspect foarte nou pentru tot ce Inseamna comert, ne-a atras atentia in mod
deosebit ), Vanzarea unui imobil aflat in stadiu viitor de edificare, Vanzarea cu
arvund, Vanzarea cdtre populatie a locuintelor construite din fondurile statului si din
fondurile unor unitati de stat, Vanzarea locuintelor trecute in proprietatea statului in
perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, Vanzarea cumparareca imobiliara (dat
fiind faptul ca acest tip de vanzare are o aplicabilitate deosebita din punct de vedere
practic si cunoaste multe particularitati, mai mult pentru ca in doctrina de specialitate
am intalnit foarte multe controverse, ca de altfel si ca si practician, am indraznit
catalogarea acestui tip de vanzare ca fiind o posibila varietate), ultima varietate tratata
in acest capitol fiind Vanzarea cu plata pretului in rate (modalitate de vanzare
reglementata prin lege speciala).

Cel de-al treilea capitol, intitulat PRIVIRE COMPARATIVA INTRE
CONTRACTUL DE VANZARE-CUMPARARE PROPRIU-ZIS SI VARIETATILE
ACESTUIA, cuprinde doua sectiuni, si anume: Privire comparativa asupra diferitelor
feluri de varietati de vdnzare intre ele, s1 Privire comparativa asupra raportului
dintre contractul de vanzare-cumparare propriu-zis si variantele de vanzare-
cumpadrare.

Prima sectiune, presupune o analizd comparativa intre varietatile contractului
de vénzare-cumparare cu vanzare discretionara din partea cumpardtorului si cu

vanzare in care pozitia vanzatorului nu este discretionara. Ni s-a pdrut sugestivd o



astfel de comparatie pentru o mai buna intelegere a institutiilor. Apoi am realizat
comparatii intre alte tipuri de varietati, insistand pe contractul pignorativ §i retractul
litigios si cesiunea de creanta.

Cea de-a doua sectiune, face o analizd asupra delimitarii contractului de
vanzare-cumparare de: vanzarea cu gramada, vanzarea dupa greutate, numar sau
masurd si vanzarea de bunuri viitoare, apoi de: vanzarea pe gustate, vanzarea pe
incercate si vanzarea pe baza de esantion, si apoi in final de alte tipuri de vanzare.

n zilele noastre contractul de vanzare-cumpirare are un loc privilegiat, dat
fiind faptul ca circulatia bunurilor si marfurilor in general, presupune existenta acestei
institutii.

Avem de-a face cu oferte care presupun negocieri', cu tranzactii imobiliare, cu
diferite tipuri de acte de dispozitie care imbracd forma vanzarii, 1atd asadar cd aceasta
forma de transfer de proprietate este extrem de prezenta in actualitate.

Ca urmare a acestor fapte, contractul de vanzare-cumparare ne apare ca actul
juridic cel mai des uzitat in zilele noastre.

Véanzarea asadar, apare ca fiind un schimb perfectionat. De ce? Pentru ca in
trecut oamenii faceau schimburi de marfuri, mai apoi, catre zilele noastre, atat in
materie civila cat si in materie comerciald, a aparut moneda de schimb, iar acum se
uziteaza si instrumente precum: cambia, biletul la ordin, fila CEC (cu preponderenta
in meterie comerciald), oamenii realizdnd deosebite progrese, inlesnind incheierea
vanzarilor nenumirate de marfuri si materii prime.”

Dacad ne raportdm in schimb la varietatile de vanzare, trebuie sa mentionam
faptul ca :”pentru anumite tipuri de vanzare, devin aplicabile, pe langd regulile

generale specifice oricirei vanziri, si anumite reguli speciale”, din acest motiv ar fi
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catalogate ca alte tipuri de vanzare, sau varietati ale contractului de véanzare-
cumparare.

Opiniile in doctrind sunt extrem de contraversate cu privire la aceastea, in
lucrarea de fata am incercat sa le surprindem pe marea majoritate despre care s-a facut
vorbire in acest sens, §i exprimand pareri pro si contra lor.

Acest al treilea capitol se vrea a fi o rezultanta a celor deja analizate Tn primele
doua capitole, o discutie pragmatica pe firul intregii lucrari.

Tn fine in cel de-al patrulea capitol, sau Concluziile, am inminuncheat ideile de
baza si de interes ale lucrarii, exprimarea parerilor personale.

Lucrarea mai cuprinde de asemenea o lista bibliografica ampla, atat literatura
de specialitate romaneasca, fiind prezenti cele mai notorii doctrinari ai dreptului, si de
asemenea literatura straind, cu preponderenta franceza. Am uzitat acte normative n
vigoare, nationale si internationale, de asemenea am consultat si pagini in format
electronic. In final se regisesc doud anexe, care sunt texte in extenso de cazuistici

specifica, culese de la Curtea de Apel Alba Iulia.

Lucrarea cuprinde 134 repere bibliografice.

Cuvinte cheie: contractul de vanzare-cumparare, varietati ale contractului de
vanzare-cumparare, doctrind, vanzarea pe gustate, vanzarea pe incercate, pactul de
rascumparare, arvund, comert electronic, licitatie, bunuri imobile, stadiu viitor de

edificare.



