Rezumat

Teza de doctorat este intitulatd “Proprietatea comund ca modalitate a
dreptului de proprietate”, avand o structurd simpld, ce confine doud titluri,
structurate pe capitole, care la riAndul lor contin mai multe sectiuni.

Titlul I, intitulat “Coordonatele dreptului de proprietate”, urmareste
realizarea unui studiu complex asupra elementelor care determind regimul
juridic absolut particular al unuia dintre cele mai puternice drepturi reale -
dreptul de proprietate. Avand in vedere ca tema tezei de doctorat priveste
cercetarea proprietdtii comune, ca modalitate a dreptului de proprietate, am
apreciat cd, inainte de precizarea particularitdtilor specifice acesteia, ar fi
oportund realizarea unei abordari de ansamblu a celor mai importante elemente
in functie de care se contureaza regimul juridic specific dreptului de proprietate.

Capitolul I este intitulat “Dreptul de proprietate ca drept subiectiv civil”
si constituie o parte introductivi a cercetirii realizate asupra institutiei
proprietdtii comune, prin care se urmdreste incadrarea temei tratate in
problematica ampla a dreptului de proprietate.

Capitolul II este intitulat “Dimensiunea dreptului de proprietate din
perspectiva legii fundamentale” si confine o prezentare a dreptului de proprietate
la nivel constitutional. Dispozitiille art.44 alin.1 din Constitutie, stipuleazd ca
“dreptul de proprietate, precum si creaniele asupra statului, sunt garantate”,
acordand dreptului de proprietate o garantare genericd, fluidd la prima vedere,
dar care se extinde asupra tuturor celor trei atribute esentiale, ce formeaza
continutul juridic al acestui drept — jus utendi, jus fruendi si jus abutendi. In
anumite situatii cu caracter exceptional, prevazute in mod expres de lege, statul
va putea limita exercitiul unora dintre atributele dreptului de proprietate, insa
orice restrangere trebuie sd respecte cadrul instituit de art.53 din Constitutia

Romaniei. Modul de interpretare si aplicare a dispozitiilor constitufionale,
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precum si limitdrile aduse dreptului de proprietate, fac obiectul analizei realizate
in continutul capitolului II.

Capitolul III este intitulat “Apdrarea dreptului de proprietate prin
mijloace proprii dreptului civil”, fiind construit pe ideea cid elementul
indispensabil pentru atingerea finalitdfii intrinseci a drepturilor subiective civile,
este protectia oferitd acestora de catre ordinea juridica. Orice drept asupra a
caru concretizare planeazd hazardul, incertitudinea sau arbitrariul, va putea fi
oricand deturnat de la finalitatea sa. Dezideratul ocrotirii §i garantdrii drepturilor
subiective civile constituie unul dintre principiile fundamentale ale dreptului
civil roman, principiu prevdzut ca atare in acte normative interne, dar si in acte
internationale la care Romania este parte. Asemenea oricdrui alt drept subiectiv,
pentru ca finalitatea si ratiunea sa existentiald sa fie atinse, dreptul de proprietate
resimte stringent nevoia de protectie din partea ordinii juridice. Pe planul
dreptului privat, problema protectiei dreptului de proprietate se concretizeaza, in
principal, la nivelul raporturilor juridice ce iau nastere intre proprietar si
celelalte persoane, care sunt obligate sd se abtind de 1a orice imixtiune de naturd
a periclita exercifiul normal al dreptului de proprietate. Toate aspectele legate de
mijloacele juridice necesare pentru asigurarea protectiei juridice a dreptului de
proprietate, precum si cele ce tin de domeniul de aplicare al fiecdruia dintre ele,
constituie obiectul de analiza al acestui capitol.

Titlul II este intitulat “Proprietatea comund — modalitate a dreptului de
proprietate” $1 contine sapte capitole.

Capitolul I este intitulat “Privire generald asupra modalitdfilor dreptului
de proprietate”, iar analiza realizatd in cadrul sdu porneste de la ideea ca dreptul
de proprietate se infatiseazd ca drept afectat de modalitafi fie atunci cand
existenfa sa in patrimoniul titularului sdu este incertd, o altd persoand avand
vocatia de a-1 exercita prerogativele (proprietatea rezolubild si proprietatea

anulabild), fie atunci cAnd mai multe persoane au un drept de proprietate asupra
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unui bun sau a unei mase de bunuri, fiind indreptafite sd-si exercite concomitent
prerogativele.

Privite ca stdri exceptionale, modalitatile dreptului de proprietate nu se
bucurd de o reglementare detaliatd in legislatia roméaneascd. Fiecare dintre
modalitafile acceptate de doctrind si de jurisprudentd sunt expuse.cu
particularitifile caracteristice, pe parcursul acestui capitol. O analizd completd a
proprietatii comune nu putea fi realizatd fard o expunere clard a tabloului general
al institutiilor juridice din care aceasta face parte.

Capitolul II este intitulat “Teoria generald a proprietdfii comune” $i
contine o expunere generald a formelor proprietifii comune, precum si realizarea
unei delimitdri conceptuale intre notiunile de proprietate comund pe cote parti,
proprictate in devadlmdsie s1 indiviziune. De asemenea, 0 sectiune a acestui
capitol, este consacratd in exclusivitate prezentdrii evolufiei legislative a
institutiei juridice analizate. Reglementarea coproprietdtii in alte sisteme de
drept, precum si natura sa juridicd, fac obiectul de studiu al unor sectiuni
distincte din cadrul acestui capitol.

Capitolul III contine o analizd ampla a proprietitii comune in devalmasie,
atat sub aspectul naturii sale juridice, cat si al regimului ei juridic. Acest capitol
contine, intr-o sectiune distinctd, si o analizd comparativd a proprietdtii comune
in devdlmasie in raport cu proprietatea comuna pe cote parti.

Capitolul IV este intitulat “Proprietatea comund pe cote-pdrfi” i
cuprinde o analizd detaliatd a uneia dintre formele proprietdtii comune pe cote
parti, respectiv proprictatea comund obisnuitd sau temporard. Acest capitol
confine, pe sectiuni distincte, o analizd atentd asupra tuturor aspectelor care
contureaza regimul juridic al coproprietdfii obisnuite sau temporare, pornind de
la izvorul stdrii de coproprietate, continudnd cu drepturile conferite
coproprietarilor, atat asupra bunului indiviz, cat si asupra cotei parti ideale, si,

nu in ultimul rand, asupra modalitatilor de incetare a stirii de coproprietate.
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Capitolul V trateazd exclusiv institutia juridicd a coproprietatii fortate si
perpetue.

Coproprietatea fortatd sau perpetud poartd, de reguld, asupra unor bunuri
care, prin natura sau destinatia lor, nu pot forma obiectul unui drept de
proprietate apartinand in exclusivitate unei singure persoane, ¢i numai obiectul
unei coproprietiti care nu poate inceta prin impdrteala.

In cadrul acestei forme de proprietate comund pe cote-parti, fiecare
coproprietar este, pe de o parte, titularul unui drept de proprietate exclusiva
asupra unui anumit bun, iar pe de altd parte, titularul unei cote-parti din dreptul
de proprietate asupra bunului sau bunurilor care, prin natura lor, nu pot fi
folosite decat in comun, fiind accesorii necesare exercitdrii dreptului de
proprietate exclusivd asupra unui bun sau asupra unei universalitdti de bunuri.
Aceastd formd a coproprietdtii este fortatd, permanentd si prezintd, in acelasi
timp, un caracter accesoriu in raport cu dreptul de proprietate exclusiva. In
legdturd cu acest ultim caracter, se observd cd bunurile care formeaza obiectul
celor doud drepturi nu pot fi vandute, donate, impartite, ipotecate sau urmadrite,
independent unele de altele. Toate aspectele care particularizeaza regimul juridic
al acestei institutii, precum si formele coproprietdtii forfate reglementate de
dispozitiile Codului civil, sunt analizate in confinutul acestui capitol.

Capitolul VI contine un studiu comparativ intre formele proprietatii
comune pe cote-parfi, precum si corelatiile acesteia cu institufii juridice
asemanatoare.

Capitolul VII analizeazd regimul juridic al proprietdfii comune, potrivit
reglementarilor din Noul Cod civil. Studiul realizat anterior a subliniat faptul cé,
desi problematica in materia coproprietifii este extrem de complexd, cu toate
acestea, nici pand in prezent aceastd institutie juridicd nu se bucurd de o
reglementare legald expresd. Mai mult, pe parcursul studiului, am avansat o serie

de propuneri de lege ferenda, care ar fi de naturd sd ldmureascd pe deplin
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regimul juridic al coproprietatii. De aceea, prezentarea dispozifiilor din Noul
Cod civil a fost rezervatad finalulului acestui studiu, pentru a putea fi realizata
astfel o analizd comparativd clard cu privire la aspectele semnalate de
jurisprudentd si valorificate in Noul Cod civil, dar si a elementelor absolut noi
introduse de viitoarea reglementare, si, nu in ultimul rdnd, a modului in care
solutia legislativd propusd corespunde cerinelor impuse de practica judiciara,
cerinfe evidentiate pe parcursul lucrarii.

Pe tot parcursul studiului, s-a incercat si s-a reusit evidentierea avantajelor
proprietatii comune, dar $i a inconvenientelor pe care le prezintd, subliniindu-se
necesitatea unei noi reglementdri, care sd redea acesteil institutii un caracter
flexibil, conferindu-1 o reald utilitate practica.

Finalul lucrdrii sintetizeazd concluziile autorului in urma studiului

efectuat, evidentiind si o parte din propunerile de lege ferenda formulate.
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